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PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARASSU
GABINETE DA PREFEITA

LE! ORDINARIA N° 3.434/2022

Ementa: Dispde sobre a Criagdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) na APA Nova Cruz e na ZPHAM e
da outras providéncias.

A Prefeita do Municipio de lgarassu,

Faco saber qie a Camara de lgarassu
aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica instituido o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC) previsto na Segéo VI da Lei Complementar Municipal de n° 2.629/2006,
aplicavel nos limites da Area de Protegao Ambiental Nova Cruz — APA Nova Cruz
- criada pelo Decreto Municipal n® 113, de 25 de novembro de 2004, na ZPHAM
- Zona Especial de Preservacéo Histérico Ambiental dos Marcos e na SPHAM -
Setor de Preservacéo Histérico-Ambiental dos marcos, ambas incluidas na MZ2
da Planta Diretora do Municipio de Igarassu.

§1° Para os fins desta lei, @ macrozona denominada APA Nova Cruz
corresponde as areas delimitadas:

a) pelo art. 3° do Decreto Municipal n® 113, de 25 de novembro de 2004;
b) pelo art. 4°, 1ll, da Lei n°® 2.466/03 — Planta Diretora de Igarassu.

§2° Adota-se, para os fins desta lei, os indices urbanisticos definidos na
“Tabela 44” dos Anexos da Lei n°® 2.466/03 para cada uma das Zonas localizadas
na 4rea correspondente a indicada na alinea b) do §1° deste artigo.

Art. 2° A outorga onerosa do direito de construir (OODC) é o instrumento que
permite ao Poder Executivo Municipal outorgar onerosamente o potencial
construtivo adicional dos imdveis, mediante pagamento de contrapartida
financeira a ser realizada pelos beneficiarios.
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Paragrafo Gnico. A concessdo da OODC facultara ao outorgado o
exercicio do direito de construir em padrdes e coeficientes superiores aos fixados
na Lei Municipal n® 2.466, de 03 de novembro de 2003 — Planta Diretora de
Igarassu, observados os limites estabelecidos nos Anexos |, I, Ill e IV da
presente lei. ‘

Art. 3° Os recursos arrecadados em razéo das contrapartidas financeiras da
outorga onerosa do direito de construir (OODC) serdo depositados no Tesouro
Municipal de Igarassu e serdo aplicados de acordo com as seguintes finalidades:

| — Regularizac&o fundiaria;

Il - Execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Ill — Constituicdo de reserva fundiaria,; ‘

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criac2o de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criagédo de unidades de conservacéo ou protegao de outras areas
de interesse ambiental;

Vill — Protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

Paragrafo tinico. O Chefe do Poder Executivo Municipal fica autorizado a,
mediante decreto, respeitadas as normas de direito financeiro e mantidas as
finalidades elencadas neste artigo, dispor sobre a destinacdo dos recursos
auferidos com a concessdo da outorga onerosa do direito de construir.

Art. 4° A contrapartida financeira sera calculada de maneira proporcional a area
acrescida a titulo de OODC.

§1° A outorga de 1 (um) metro quadrado (m?) custaré o equivalente ao
valor venal obtido na aplicagéo da seguinte formula matematica:

I-C = (At/Ac) x V x Fs x Fp x Fr, onde:

a) C — significa a contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial
construtivo adicional;
b) At — significa a area de terreno em m?

&
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¢) Ac - significa a area construida computavel total do empreendimento
de acordo com a legislagdo vigente no municipio em m?;

d) V - € o valor do m? do terreno constante do Cadastro de Valor de
Terreno publicado pela Secretaria Executiva de Receita Municipal;

e) Fs - significa o fator de interesse social, de valor 1(um);

f) Fp - significa o fator de planejamento, de valor 1(um);

g) Fr — é o fator de regularizagéo, de valor 1(um).

§2° Para os fins deste artigo, o valor venal do m? do bem imovel é o
definido pelo Poder Executivo Municipal com o propésito de fixar a base de
calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU no exercicio fiscal
correspondente a data do pedido de outorga.

Art. 5° A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de
construir (OODC) podera ser paga a vista ou parceladamente.

§1° O recolhimento & vista dos valores referentes a contrapartida
financeira da OODC devera ser realizado no momento da expedicao do alvara
de construgcdo do empreendimento.

§2 Fica o Prefeito autorizado a regulamentar, mediante decreto, as formas
parceladas de pagamento, dispondo o ato normativo sobre os seguintes pontos:

| — Percentual ou valor minimo a ser adimplido no momento da expedigéo
do alvara de construcéo;

Il - Ndmero méaximo de parcelas e prazo final de pagamento:

Il - Hipéteses necessarias de oferecimento de garantia equivalente ao
saldo restante devido pelo outorgado;

§3° N&o sera expedido o habite-se ou documento equivalente sem a
integral quitagdo dos valores devidos a titulo de contrapartida financeira da
0O0DC;

§4° A contrapartida financeira a OODC paga a vista ou de forma parcelada
nao sera restituida ao empreendedor no caso de desisténcia na realizagdo do
empreendimento, sem prejuizo de eventuais sangbes legais aplicaveis aos
particulares na hipétese de eventual abandono da obra.

§5° Na oportunidade da edigdo do decreto referido no §2° deste artigo, o
Prefeito podera prever possibilidade de restituicdo na hipétese de a obra néo ter
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sido iniciada, condicionadas ao requerimento formal no prazo de 10 (dez) dias
uteis apds o0 pagamento e no mesmo exercicio financeiro.

§6° A comunicacao formal ao Poder Executivo Municipal de desisténcia
de empreendimento onde as obras de implantagdo ndo tenham sido iniciadas,
acarreta tdo somente a perda dos valores ja pagos a titulo de OODC e o dever
de pagamento exclusivamente das parcelas ja vencidas, sendo cabivel a
execucado das garantias ofertadas quanto a valores referentes a parcelas
vencidas e ndo pagas, salvo se o pedido de restituicao ter sido formulado nos
termos do §5° deste artigo.

§7° Caso verificado abandono ou comunicagé@o formal enderegada ao
Poder Executivo Municipal a respeito de desisténcia de empreendimento de
obras iniciadas, resta antecipado o saldo devedor referente a OODC, sem
prejuizo da execugdo de eventual garantia e a sujeicdo do imével ao
parcelamento, edificagao e utilizagédo compulsérios.

Art. 6° Ficam facultados, mediante a OODC, incrementos construtivos em
relagéo aos indices urbanisticos estabelecidos na “Tabela 44" da Lei 2.466/03,
ora definida como Anexo |.

§1° Os pedidos de incrementos construtivos mediante OODC deveréo
observar os limites fixados em uma das trés Planilhas de indices ordenadas na
presente Lei como Anexos |, Il ou IV.

§2° O deferimento do pedido de OODC, independentemente da planilha
de incremento utilizada, ainda ficara condicionado a observancia da legislagéo
ambiental pertinente, além de os projetos de construcdo serem
comprovadamente inovadores e ambientalmente sustentaveis nos termos dos
padrdes de qualidade definidos em decreto.

§3° O Chefe do Poder Executivo Municipal estabelecera, mediante
decreto, de acordo com o interesse publico, que a apresentacdo de selos ou
certificacdes ambientais e de qualidade emitidos por determinadas instituicdes
publicas ou privadas caracterizam presuncao relativa de que os projetos de
construgcao respeitam os requisitos estabelecidos na presente Lei.

Art. 7° A contrapartida financeira fixada nos termos do art. 4° da presente Lei
sera reduzida caso o projeto observe padroes de qualidade a serem definidos
em decreto.

§1° A redugéo sera:
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| - Em 30% para os projetos de construcéo aprovados no padrédo definido
como “minimo”;

Il - Em 60% para os projetos de constru¢do aprovados no padrdo definido
como “medio”;

Il — Em 90% para os projetos de construgédo aprovados no padréo definido
como “maximo”.

§2° O Chefe do Poder Executivo, para os fins deste artigo, podera
estabelecer que determinados selos ou certificagcbes ambientais e de qualidade
emitidos por instituicdes publicas ou privadas correspondem a um dos padroes
acima previstos.

Art. 8° Compete ao Presidente do Departamento Municipal de Planejamento e
Controle Urbano DECONUR a anédlise e emisséo de parecer sobre os pedidos
de outorga onerosa do direito construir (OODC) e redugdes das contrapartidas
financeiras fixadas no art. 7°.

Art. 9° Ao Chefe do Poder Executivo competira o julgamento do pedido de
outorga onerosa do direito de construir (OODC).

§1° O Chefe do Poder Executivo, mediante decreto, estabelecera prazos
para analise e julgamento dos pedidos e demais etapas procedimentais para o
regular tramite do processo administrativo referente a outorga onerosa do direito
de construir (OODC) e eventual redugéo das contrapartidas financeiras fixadas
no art. 7°.

§2° Das decisbes previstas no caput deste artigo cabera recurso
enderegado ao Chefe do Poder Executivo no prazo de 15 (quinze) dias que, para
fundamentar sua decisé@o irrecorrivel, podera requisitar dos érgéos e conselhos
da Administracao Publica Municipal e da DECONUR pareceres técnicos e
consultas que entender pertinentes.

Art. 10 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se
as disposi¢cdes em contrario.

Palacio de Afonso Gongalves, Igarassu 16 de agosto de 2022.

Elcione da Silva droza Barbosa
Prefeita nicipio de Igarassu
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARASSU

GABINETE DA PREFEITA

ANEXO |

PARAMETROS VIGENTES DE ACORDO COM A LEI N° 2.466/2006 - Tabela 44

TABELA 44- MACROZONA ESPECIAL DE PROTECAO AMBIENTAL — APA NOVA CRUZ -

MZ3
Zona Recuos {m) TO% | Coef.de | Taxa | Taxade | Gabarito Lote | Testada | Dist. Largura
(*1)(*2) Utiliz. de Solo | {pavt/m) | Min. Min. max. {m) min.
Arbor. tural
Frontal | Lateral | Fundo B KGR, | INEtiurg o (m) RS rua§
(%) (%) ruas locais
(m)
Area Urbana de Nova Cruz

ZUNC1 50 15 3,0 30% 0,50 35% 70% 01 pvto/ 300 12 250 10

3,50m
ZUNC 2 3,0(*3) 1,5 3,0 50 % 1,00 05 % 30% 02 pvto/ 300 12 250 10

7,50m
ZEPHA- 5,0(*3) 1,5 3,0 30% 0,50 30% 70 % 01 pvto/ 300 12 - =
NC(*4) 3,50m

Zonas especiais de Protegdo Ambiental
Zona Recuos (m) TO (%) Gleba Min. Taxa de Taxa de Gabarito
Frontal | Lateral | Fundo {ha) Arborizacdo | Solo Natural
(testada (%) (%)
min/m})
ZPESC* - « - - - - - -
ZOEU ** - - - 5% - - = ip
ZOE1 10,00*%5 | 10,00 | 10,00 10% 10 {100} 30% 80% 7,5 {2p)
ZOE 2 10,00%5 | 10,00 | 10,00 10% 7 {100) 30% 80% 7,5 (2p)
ZOE 3 10,00%5 | 10,00 | 10,00 10% 1 (50) 30% 75% 7,5{2p)
ZOE 4*** | 10,00*5 | 10,00 10,00 0% 5 {100} 30% 80% 7,5{2p)
ZERT*** 10,00*5 | 10,00 | 10,00 0,5% 10 30% 95% 7,5{2p)
ZRA **** - _ ~ ~ - N -
CPA***** - = & - - - -
ZPFT
ZPAG - - - - - - -
ZEISNC
Zona de ocupacéo restrita da vida silvestre da Coroa do Avido — ZPVS
SOR - - - - - - - -
3 3 K ok ok
SVS - . - % - = - %
% % K k¥
Zona especial de preservacdo histérico-ambiental dos Marcos ~ ZPHAM

SPHAM = - # 15% 1 75% 75% 1ip
SOOIT - - - 15% 1 75% 75% 1p ]
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARASSU
GABINETE DA PREFEITA

ANEXO |I
OODC NIVEL 1

PARAMETROS E INDICES URBANISTICOS MINIMOS - APA NOVA CRUZ - MZ3 E ZPHAM / SPHAM - MZ2

Zonas Especiais de Proteg@o Ambiental e ZEPHA Marcos

Recuos (m) Gleba Taxa
- e Minima Taxade .
5 I LoteMinimo PN o Solo Gabar | Coeficient
Zonas . (Ha) Arborizacio , )
Front | Later | Fun | % (m2) . o Natural ito e (Cy)
: o e ?esia;e:za (%) (%)
3 i} (m) 4
ZOEU 10 10 10 20 X 20 80 70 3 X
ZOE1 10 10 10 30 X 20 45 65 4 X
ZOE2 10 10 10 30 X 20 45 85 4 X
ZOE3 10 10 10 30 X 20 45 85 4 X
ZOE4 10 10 10 30 X 20 45 65 4 - X
ZRA 20 20 20 5 % 40 85 80 2 X
ZUNCA1 5 18 3 55 300 X 30 35 4 1,5
ZUNCZ | 5 | 15| 3 | % 300 X 30 % 4 5
ZERT 10 10 10 10 X 50 70 3 1
10
ZPAG 20 20 20 5 X 30 i5 85 1 X
ZPFT 20 20 20 5 X 30 75 85 1 X
SPHAM - - - 20 X 20 80 80 2 X
ZPHAM - - - 20 X 20 80 80 2 X
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PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARASSU
GABINETE DA PREFEITA

ANEXO 1l

OODC NIVEL 2

PARAMETROS E INDICES URBANISTICOS MEDIOS - APA NOVA CRUZ - MZ3 E ZPHAM / SPHAM - MZ2

Zonas Especiais de Protegdo Ambiental e ZEPHA Marcos

e ;fi:;:xaa Twads | 2
TO | LoteMinim | "% | Solo | Gabarit | Coeficient
Zonas - o 5 (Ha) Arborizagd | -
Fronta | Latera | Fund | % o(m2) 5 " Natura 0 & (Cy)

Testad o (%) | (%)

| | 0 a(m) o
ZOEU 10 10 10 25 X 20 80 65 3 X
ZOE1 10 10 10 35 X 20 45 55 6 X
ZOE?2 10 10 10 35 X 20 45 55 6 X
ZOE3 10 10 10 35 X 20 45 55 8 X
Z0E4 10 10 10 35 X 20 45 55 4 X
ZRA 20 20 20 5 X 40 85 85 2 X
ZUNC 1 5 1.5 3 60 300 X 30 30 4 2
ZUNC 2 5 15 3 60 300 X 30 30 4 2
ZERT 10 10 10 20 X 10 50 70 3 1
ZPAG 20 20 20 18 X 30 70 80 1 X
ZPFT 20 20 20 15 X 30 70 80 1 X
SPHAM - - 30 X 20 70 70 2 X
ZPHAM - - - 30 X 20 70 70 2 X




PREFEITURA MUNICIPAL DE IGARASSU

IGARASSU |

GABINETE DA PREFEITA

ANEXO IV
OODC NIVEL 3

PARAMETROS E INDICES URBANISTICOS MAXIMOS - APA NOVA CRUZ - MZ3 E ZPHAM / SPHAM - mz2

Zonas Especiais de Protecéo Ambiental e ZEPHA Marcos

T Repitst (1) 0% ﬁ;:f; G’T!eba Minima Tgxa iie Tgxa Sok? Gabarito Gae?fjcéente
T Lotoral | Fundo m2) Testada (m) Arborizagao (%) Natural (%) (Cu)
ZOEU 10 10 10 | 30 % 20 %0 80 4 X
ZOE 1 10 10 10 | 40 X 20 45 50 3 X
ZOE 2 10 10 10 | 40 X 20 45 50 6 X
ZOE3 10 10 10 | 40 X 20 45 50 6 x
ZOE 4 10 10 10 | 40 X 20 45 50 % | x
ZRA 20 20 20 | 10 X 40 85 80 3 X
ZUNC 1 5 15 3 65 300 X 30 30 4 25
ZUNC 2 5 15 3 65 300 X 30 30 4 25
ZERT 10 10 10 | 25 X 10 50 70 3 1
ZPAG 20 20 20 | 20 X 30 80 70 2 X
ZPFT 20 20 20 | 20 X 30 80 70 2 x
T SPHAM | - T - | «x 20 60 60 3 X
ZPHAM " 5 - 40 X 20 60 60 3 x




